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 СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ И МЕЖЕВАНИЯ 

№№ п/п Номер тома, книги Наименование тома, книги 

1 Том I Основная часть 

2 Том II Материалы по обоснованию проекта  планировки 

3 Том III  Проект межевания территории 

4 Том IV  Обоснование проекта межевания 
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     Том I 
СОДЕРЖАНИЕ ТОМА I 

№ 

п/п 
Наименование разделов и чертежей проекта Масштаб № стр. 

1 2 3 4 

1 Состав проекта 1 

2 Содержание Тома I 2 

3 Состав авторского коллектива 3 

1. Текстовые материалы (Пояснительная
записка)

1.1 Введение 4 

1.2 Основания для проектирования 4 

1.3 Нормативно-методическая база 4 

1.4 Сущестующее положение 5 

1.5 

Положение о характеристиках планируемого развития 
территории, в том числе о плотности и параметрах 
застройки территории (в пределах, установленных 
градостроительным регламентом), о характеристиках 
объектов капитального строительства жилого 
назначения и необходимых для функционирования 
таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 
граждан объектов коммунальной, транспортной, 
социальной инфраструктур. Фактические показатели 
обеспеченности территории объектами коммунальной, 
транспортной, социальной инфраструктур и 
фактических показателей территориальной 
доступности таких объектов для населения            

11 

1.6 
Обоснование установления красных линий 16 

1.7 
Положение об очередности планируемого развития 
территории 17 

1.8 
Основные ТЭП 18 

1.9 
Приложения 

20-31
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 СОСТАВ АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА 

В разработке принимали участие: 

№№ 
п/п 

Номер 
тома, 
книги 

Исполнитель ФИО Подпись, 
дата 

1,2,3,4 Инженер проекта Правдина Т.Н.    06.2022 

1,2,3,4 Генеральный директор Маркова Т.В. 06.2022 

2. Графические материалы 33 

2.1 Общие данные. Б/м 
 (2 листа) 1; 2 

2.2 
Схема архитектурно – планировочной организации 
территории с предложениями по застройке. 
(Основной чертеж). 

М 1:500 3 

2.3 
Схема проектируемых красных линий с указанием 
координат точек поворота. Каталог координат. М 1:500 4 

   2.4 
Схема размещения существующих и  перспективных 
инженерных коммуникаций и   сооружений 
инженерной инфраструктуры.  Сводный план. 

М 1:500 5 

2.5 Схема размещения  оборудования и озеленение. М 1:500 6 
2.6 Разбивочный план. М 1:500 7 
2.7 Типы покрытий. М 1:500 8 
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1. ТЕКСТОВЫЕ МАТЕРИАЛЫ (ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)

          1.1. ВВЕДЕНИЕ 

 Актуальность проекта: 

 Проектируемый участок (квартал) с кадастровым номером 29:18:150102 

расположен по адресу:   п. Кизема муниципального образования "Киземское" 

Устьянского района Архангельской области, площадью 12,0 га. 

      Основная цель разработки проекта – использование необрабатываемых 

территорий в соответствии с утвержденным Генеральным планом и Правилами 

землепользования и застройки, размещение объектов транспортной и инженерной 

инфраструктуры.  
       1.2    ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

- Постановление администрации Устьянского муниципального района от 17 мая

2022 года № 934  «О подготовке документации по планировке территории –

проекта планировки застроенной территории, включая проект межевания

территории, с возможностью размещения многоквартирных среднеэтажных

жилых домов п. Кизема муниципального образования «Киземское» Устьянского

района Архангельской области».

      1.3.    НОРМАТИВНО-МЕТОДИЧЕСКАЯ БАЗА. 

          Основные принципы градостроительных ограничений определены в 

соответствии с требованиями действующего СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

«Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений 

и иных объектов», Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

Земельным Кодексом Российской Федерации; Областными нормативами 

градостроительного проектирования;  

В расчетах использованы следующие нормативные материалы: 

1. Постановление Правительства Архангельской области от 26 марта 2019 г. N

153-пп "Об утверждении адресной программы Архангельской области

http://internet.garant.ru/document/redirect/48963900/0
http://internet.garant.ru/document/redirect/48963900/0
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"Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на 2019-2025 годы" 

(с изменениями и дополнениями); 

2. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;

3. Земельный кодекс РФ ст.11;

4. Градостроительный кодекс РФ ст. 41;

5. Гражданский кодекс РФ ст. 260, гл.17;

6. Градостроительный  кодекс  Архангельской области;

7. РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации;

8. СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования,

экспертизы и утверждения градостроительной документации.

1.4.    СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ.

     Участок общей площадью 12 Га  расположен:  на территории п. Кизема 

муниципального образования "Киземское" Устьянского района Архангельской 

области, расположенной в границах ул. Некрасова, ул. Нагорная, ул. Павла 

Синицкого. 

    Основная цель разработки проекта – расселение ветхого аварийного жилья, 

использование необрабатываемых территорий,  размещение объектов транспортной 

и инженерной инфраструктуры. В соответствии с утвержденным Генеральным 

планом, утвержденный решением Совета депутатов муниципального образования 

«Киземское» от 25.12.2014 года №139 в функциональной зоне – зоне 

градостроительного использования и Правилами землепользования и застройки, 

утвержденные  решением Совета депутатов муниципального образования 

«Киземское» от 29 декабря 2015 года № 208 в территориальной зоне - зоне жилой 

застройки.  

        Предельные (минимальные, максимальные) параметры земельных участков, 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства в территориальной зоне жилой застройки (Ж): 

http://internet.garant.ru/document/redirect/48963900/0
http://internet.garant.ru/document/redirect/48963900/0
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Для индивидуального жилищного строительства и для ведения личного подсобного 

хозяйства: 

- минимальная площадь земельных участков для индивидуального

жилищного строительства – 600 м²; для ведения личного подсобного хозяйства  - не 

подлежит установлению;  

- максимальная площадь земельных участков – 2000 м²,

- максимальное количество этажей – 3 этажей, с возможным использованием

мансардных этажей при условии соблюдения строительных норм и правил; высота

от уровня земли: до верха плоской кровли - не более 10 м; до конька скатной кровли

- не более 12 м;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть

застроена, ко всей площади земельного участка – 40%;

- отступ от красной линии до линии регулирования застройки при новом

строительстве - не менее 5 метров, от красной линии проездов - не менее 3 м, в

районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией;

- минимальное расстояние от границ земельного участка до:

основного строения - не менее 3 метров;

Для иных объектов (в том числе многоквартирные жилые дома), включенных в

разрешенные виды использования в данной зоне: 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в

том числе их площадь: размеры земельных участков не подлежат установлению,

минимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению,

максимальная площадь земельных участков – не подлежит установлению;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых

запрещено строительство – в соответствии с противопожарными и санитарно-

гигиеническими требованиями, но не менее 1 м;

- максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений – 4 этажа,

предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;
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- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый

как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть

застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

    Основные виды разрешённого использования: 

- Для индивидуального жилищного строительства (2.1) размещение

индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания,

высотой не выше трех надземных этажей); выращивание плодовых, ягодных,

овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений;

- Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1) размещение малоэтажного

многоквартирного жилого дома, (дом, пригодный для постоянного проживания,

высотой до 4 этажей, включая мансардный);

- Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2) размещение жилого дома, не

предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного

проживания и высотой не выше трех надземных этажей); производство

сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных

сооружений; содержание сельскохозяйственных животных разведение

декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение

индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство

спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов

обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая

площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет

более 15% общей площади помещений дома;

- Блокированная жилая застройка (2.3) размещение жилого дома, не

предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих

стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при

общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых

предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без

проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном

земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома
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блокированной застройки); разведение декоративных и плодовых деревьев, 

овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных 

вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, 

площадок отдыха; 

- Коммунальное обслуживание (3.1) размещение объектов капитального

строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления

услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов

недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций,

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций,

газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и

мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или

помещений, предназначенных для приёма физических и юридических лиц в связи с

предоставлением им коммунальных услуг):

- Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1) размещение объектов

капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам

амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские

пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические

центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории);

- Общественное управление (3.8) размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти,

органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно

обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для размещения органов управления политических

партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных

общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку,

размещение объектов капитального строительства для дипломатических

представительства иностранных государств и консульских учреждений в

Российской Федерации
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- Магазины (4.4) размещение объектов капитального строительства,

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до

5000 кв. м;

- Банковская и страховая деятельность (4.5) размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих

банковские и страховые;

- Общественное питание (4.6) размещение объектов капитального

строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны,

кафе, столовые, закусочные, бары);

- Спорт (5.1) размещение объектов капитального строительства в качестве

спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для

занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения,

теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины,

трассы и спортивные стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения,

необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря);

размещение спортивных баз и лагерей;

- Связь (6.8) размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая

воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии

радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи,

инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов

связи, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного

использования с кодом 3.1;

Вспомогательные виды разрешённого использования:

- не подлежат установлению.

Условно разрешённые виды использования:

- Объекты гаражного назначения (2.7.1) размещение отдельно стоящих и

пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения

личного автотранспорта граждан, с возможностью размещения автомобильных

моек;

- Бытовое обслуживание (3.3) размещение объектов капитального строительства,

предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг
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(мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, 

похоронные бюро); 

- Социальное обслуживание (3.2) размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи

(службы занятости населения, дома престарелых, дома ребёнка, детские дома,

пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан,

службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные,

пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам

оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений

почты и телеграфа; размещение объектов капитального строительства для

размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных

организаций, клубов по интересам

- Культурное развитие (3.6) Размещение объектов капитального строительства,

предназначенных для размещения в них музеев, выставочных залов,

художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов,

театров, филармоний, планетариев; устройство площадок для празднеств и гуляний;

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков,

океанариумов;

- Религиозное использование (3.7) размещение объектов капитального

строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви,

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение

объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного

местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с

осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления

благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри,

скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища);

- Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)  размещение

объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в

границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых
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полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства; 

- Ведение огородничества (13.1) осуществление деятельности, связанной с

выращиванием ягодных, овощных, бахчевых или иных сельскохозяйственных

культур и картофеля; размещение некапитального жилого строения и

хозяйственных строений и сооружений, предназначенных для хранения

сельскохозяйственных орудий труда и выращенной сельскохозяйственной

продукции;

- Ведение садоводства (13.2) осуществление деятельности, связанной с

выращиванием плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных

сельскохозяйственных культур и картофеля; размещение садового дома,

предназначенного для отдыха и не подлежащего разделу на квартиры; размещение

хозяйственных строений и сооружений.

Описание вида разрешенного использования и код (числовое обозначение) вида

разрешенного использования земельного участка приведено в соответствии с

приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении

классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

       Транспортная доступность к планируемой территории осуществляется с 

автомобильной дороги общего местного пользования (ул. Некрасова, ул. Нагорная, 

ул. Павла Синицкого.) На территории, планируемой к застройке, требуется 

строительство сетей инженерно-технического обеспечения с последующим 

подключением их к объектам капитального строительства. 

      Рельеф – спокойный.    Участки расположены в экологически чистом районе. 

Планировочными особыми условиями  площадки являются: существующие 

земельные участки, учтенные в ГКН. На участке проектирования по адресу п. 

Кизема муниципального образования "Киземское" Устьянского района 

Архангельской области, расположенной в границах ул. Некрасова, ул. Нагорная, 

ул. Павла Синицкого, отсутсвуют ОКН, ООПТ, лесничества.  
        1.5.   ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ ЗАСТРОЙКИ 

ТЕРРИТОРИИ (В ПРЕДЕЛАХ, УСТАНОВЛЕННЫХ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ 
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РЕГЛАМЕНТОМ), О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО НАЗНАЧЕНИЯ И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР. ФАКТИЧЕСКИЕ 

ПОКАЗАТЕЛИ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ТЕРРИТОРИИ ОБЪЕКТАМИ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР И ФАКТИЧЕСКИХ 

ПОКАЗАТЕЛЕЙ ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ ДОСТУПНОСТИ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ ДЛЯ 

НАСЕЛЕНИЯ            

        Уточненная площадь участка: 120 000.0 кв.м.(12.0 га).  Планировочное 

решение структуры территории предполагает выделение 5 участков под 

существующую частную малоэтажную застройку по ул. Нагорная, 1 участко под 

коммунальное хозяйство, 15 участков под застройку многоквартирными жилыми 

домами (благоустройство входит в площадь образуемого участка).     

          В границах территории планируется размещение объектов капитального 

строительства: многоквартирных жилых домов с коэффициентом плотности 

застройки 0,15. Расчетная плотность населения микрорайона при многоэтажной 

комплексной застройке соответствет п. 7.6 СП  42.13330.2016 и не превышает 

450 чел./га. При проектировании на участках предусмотрены  площадки для игр 

детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха 

взрослого населения, хозяйственные площадки, в т.ч. мусороконтейнерные 

площадки, стоянка временного и постоянного хранения личных машин.     

    Проектом предусмотрено размещение 4632м2кв.м. площадок. Площадь 

площадок составляет менее 10% от общей площади квартала жилой зоны, при 

этом обеспеченность многоквартирных жилых домов необходимыми 

площадками выполнена в соответствии с расчетами (таблица 1). На территории 

предусмотрены спортивные площадки для мини-футбола, площадью по 638м2.  

           На расстоянии 120 м от проектируемой территории, располагается 

существующая спортивная площадка в составе которой: детская площадка, 

площадка с тренажерами, спортивная площадка с ограждением и покрытием для 

спортивных игр. В данный момент на данной территории разрабатывается 

проект на дальнейшее благоустройство, в котором будут добавлены следующие 
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объекты: пешеходные дорожки, спортивная площадка для мини-футбола с 

покрытием, хоккейный корт, площадка для волейбола и тенниса, скет-парк, 

сцена для проведения мероприятий.  

           Размещение площадок предусмотрено на расстоянии от окон жилых и 

общественных зданий, не менее: 

- площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста  -12м;

- для отдыха взрослого населения – 10м;

- для хозяйственных площадок, в т.ч. мусороконтейнерные площадки – 20м;

- для стоянок временного хранения личных машин – 10м.

 Категория земель: земли населенных пунктов. 

          Вновь образуемый квартал обеспечен существующими объектами 

социальной  инфраструктуры: 
Таблица норматива обеспеченности социальными объектами для населения территории 

проектирования. 

Показатель Количество мест 
Детские 

дошкольные 
учреждения 

Общеобра-
зовательные 

школы 

Торговля Предприятия 
обществ. 
питания 

Продо-
вольст-
венные 
товары 

Непродо-
вольств-
енные 
товары 

Нормативный 
показатель 

100 мест на 1 
тыс. человек 

180 мест на 
1 тыс. 

человек 

70 кв.м на 1 
тыс. человек 

30 кв.м на 1 
тыс. человек 

8 мест на 1 
тыс. человек 

1040 человек 104 места 187,2 мест 72,8 кв.м 31,2 кв.м 8,32 мест 
1. МБОУ  «Киземская СОШ» расположена по адресу: п. Кизема, Устьянского

района, Архангельской области, ул. Ленина, д.13, рассчитана на 218/507

(наполняемость/количество мест) мест, шаговая доступность 2 км., в учебном

учреждении предусмотрен подвоз до места школьным автобусом.

2. МБОУ «Киземская СОШ» СП детский сад «Солнышко» расположен по

адресу: Архангельская область, Устьянский район, п. Кизема, ул. Некрасова,

2,рассчитан на 67/130 мест (наполняемость/количество мест), расположен на

проектируемой территории.

3. МБОУ «Киземская СОШ» СП детский сад «Надежда» расположенного по

адресу: Архангельская область, Устьянский район, п. Кизема, ул. Северная,
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5, рассчитан на 32/49 мест. (наполняемость/количество мест), шаговая 

доступность 3 км. 

4.  Объект общественного питания – кафе «Дружба», расположен по адресу: п. 

Кизема ул. П. Синицкого, д.27, шаговая доступность  100 м.,

кафе «Диона», расположен по адресу: п. Кизема, ул. Некрасова, д.1,

шаговая доступность 60м.

5. Объекты физической культуры – существующая спортивная площадка, в 

составе которой: детская площадка, площадка с тренажерами, спортивная 

площадка с ограждением и покрытием для спортивных игр. В данный момент 

на данной территории разрабатывается проект на дальнейшее 

благоустройство, в котором будут добавлены следующие объекты: 

пешеходные дорожки, спортивная площадка для мини-футбола с покрытием, 

хоккейный корт, площадка для волейбола и тенниса, скет-парк, сцена для 

проведения мероприятий, радиус доступность  120 м

6. Объекты здравоохранения - ГБУЗ АО Устьянская ЦРБ – Киземская 

участковая больница, раположенная  по адресу: п. Кизема ул. П.Синицкого, 

д.32, шаговая доступность  300 м.

   Проектируемая территория обеспечена указанными объектами социальной 

инфраструктуры. Расчет производить не требуется, т.к. строительство объектов 

планируется по программе в соответствии с «Постановлением Правительства 

Архангельской области от 26 марта 2019 г. N 153-пп "Об утверждении адресной 

программы Архангельской области "Переселение граждан из аварийного 

жилищного фонда на 2019-2025 годы"». Население п. Кизема не увеличится, т.к. 

преселение планируется в границах п. Кизема. 

          Транспортная доступность к планируемой территории осуществляется с 

автомобильной дороги общего местного пользования (ул. Некрасова, ул. Нагорная, 

ул. Павла Синицкого). 
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        Организация улично-дорожной сети, обеспечивающей требования пожарной 

безопасности и безопасности дорожного движения. Проектируемая территория 

обеспечена обслуживающими улицами, между которыми соблюдается расстояние 

300 м, что удовлетворяет санитарным и пожарным требованиям. Санитарный 

разрыв между окнами соседних зданий равен 8-15 м, что удовлетворяет 

противопожарным требованиям, и равномерные заезды на участки.   

       Согласно нормам градостроительного проектирования МО "Киземское"   п. 4 

требуемое количество парковочных мест для постоянного хранения автомобилей 

на 1000 жителей составляет 350 шт (II этап).  

Согласно нормативам градостроительного проектирования МО «Устьянский 

муниципальный район» п.6 таблица- «Расчетные показатели минимально 

допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения населения 

муниципального района» - I этап (до 2020 года), II этап (до 2035 года). 

  1040*350=364 машино-мест по расчету. 

В проекте предусмотрено 393 стандартных машино-места 5403,75 м² 

и 20 машино-мест для инвалидов-колясочников 432 м²   (принято 5% п. 5.2.1 СП 

59.13330.2020) 

   Итого: 5835,75 м² 

Стандартное парковочное место = 5,5 м х 2,7 м = 13,75 м²; 

то же для инвалидов-колясочников = 6,0 м х 3,6 м = 21,6 м². 

       Инженерное обеспечение. 

1. электроснабжение – предусмотреть места размещения сооружений и объектов

электросетевого хозяйства (уточняется соответствующим проектом);

2. водоснабжение – подключение от существующих сетей (уточняется

соответствующим проектом);

3. водоотведение – подключение централизованное (уточняется соответствующим

проектом);

4. теплоснабжение – подключение от существующих сетей (уточняется

соответствующим проектом).



Изм. Кол.уч Лист №док. Подпись Дата 

Лист 

20-22-ППТ I
16И

нв
. №

 п
од

л.
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
. №

 1.6  ОБОСНОВАНИЕ УСТАНОВЛЕНИЯ КРАСНЫХ ЛИНИЙ 

Красные линии устанавливаются в границах разработки проекта планировки и 

межевания по проездам и улицам местного значения с целью: 

- определения границ территории общего пользования;

- определения границ панировочных элементов для разработки документации

по планировке территории, прилегающей к устанавливаемым красным линиям. 

Предложения по установлению красных линий выполнены в соответствии с 

требованиями законодательных, правовых и нормативных актов. 

В настоящее время, в пределах границ разработки проекта планировки 

утвержденные красные линии отсутствуют. Каталог координат поворотных точек 

представлен на «Схемах красных линий» лист ПП № 4. 

Точки границ расчета привязываются к координатам геодезической сети в 

системе координат МСК-29 для последующей разработки красных линий на 

прилегающих территориях. Соблюдение красных линий обязательно при межевании 

и инвентаризации застроенных и подлежащих застройке земель при оформлении 

документов гражданами и юридическими лицами на право собственности, владения, 

пользования и распоряжения земельными участками, их государственной 

регистрации. 

Каталог координат поворотных точек красных линий 
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 1.7 ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

Очередности реализации проектируемой территории по проекту планировки: 

- Первым этапом -  межевание участков, согласно проекту планировки

территории и проекта межевания с привлечением специалистов, имеющих 

лицензию в данной области.  

- Второй этап –   установка линий электропередач и наружных инженерных

сетей согласно размещению по рабочему проекту, строительство 

многоквартирных домов 

- Третий этап –   строительство и благоустройство площадок общего

пользования, совместно с этим устройство проездов, тротуаров и   устройство 

мусорных площадок.   

Мероприятия по оптимизации административно-территориального 
устройства. 
№п/п Наименование мероприятия Этапы реализации Этапы реализации 
1. Подготовка и утверждение документации по планировке
и межеванию территории

Первая очередь 

2. Проведение мероприятий по инструментальному
закреплению границ в соответствии с планируемыми
границами территории, отображенными на схемах
генерального плана.

Вторая очередь 

           Мероприятия по усовершенствованию и развитию планировочной 
структуры территории, функциональному зонированию 

№п/п Наименование мероприятия  Этапы реализации 
1. Сохранение и развитие системы планировочных связей,
обеспечивающей усиление связности территории

Первая очередь 

2. Сохранение масштабности планировочных элементов Первая очередь 
3. Развитие зоны индивидуального строительства Первая очередь 
4. Развитие рекреационной зоны

- Создание многофункциональной системы зеленых
насаждений.

Первая и вторая 
очередь 

Мероприятия по размещению на территории объектов капитального 

строительства. 

№ п/п Наименование мероприятия Этапы реализации 
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1. Электроснабжение Первая очередь 

2. Строительство многоквартирных домов Вторая очередь 

Мероприятия по размещению на территории объектов транспортной 

инфраструктуры 

№п/п Наименование мероприятия Этапы реализации 

1. Строительство дорог Первая и вторая очередь 

2. Устройство парковочных мест Первая и вторая очередь 

      1.8 ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО – ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
Таблица 2 

№ Показатель 
Единица 
измерения 

Величина 

1 Территория 
Проектируемая территория в том числе: м2 120 000.0 
Территория под  новые участки м2 78 492,0 
Территория участков учтенных в ГКН м2 8 108,24 
Территория под общее пользование без 
межевания 

м2 33 399,76 

2 
Площадь  застройки м2; 10 945,1 
Процент застройки % 9,12% 

Общая площадь зданий и сооружений 
в т.ч. площадь проектируемых 

м2 18 477,6 
11 082,0 

Коэффициент плотности застройки 0,15 
Коэффициент застройки 0,09 
Площадь и процент озеленения м2; 

% 
Более 25% 

- Площадь застройки существующих и проектируемых зданий и сооружений:

187,8+1126+237+355,5+345,8+369,8+336,8+344,2+525,9+2138+875,6+968,4+704,3= 

8 515,1м2 – площадь застройки ОКС 

2 430м2 – площадь застройки под хоз. постройками. 

2430+8515,1=10 945,1м2 - площадь застройки существующих и проектируемых 

зданий и сооружений. 

(10 945,1*100%)/120000=9,12% - процент застройки 
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- Площадь зданий и сооружений:

Некрасова,8 – 179 м2 – сущ.

Некрасова, 4 и 6 – 1400х2-2800м2 –сущ.

Терешковой,2а – 370 м2 – сущ.

Терешковой,4 – 612 м2- сущ

Терешковой,3 – 600 м2- сущ

Терешковой,5 -622 м2 –сущ.

Терешковой,7- 514,7 –сущ.

Терешковой, 10- 602 м2 – сущ.

Терешковой, 12 – 805,9 – сущ.

Терешковой, 11 и Павла Синицкого,29 – 3400х2=6800м2 – проект.

Терешковой, 6 -2200м2 – проект.

Терешковой, 1и 9 – 1041х2=2082м2 – проект.

ИЖС ул. Нагорная, 2,4,6,8,10 – 290м2- сущ.

179+2800+370+612++600+622++514,7+602+805,9+6800+2200+2082+290 

=18477,6 м2  

В том числе проектируемых:  

 6800+2200+2082=11082 м2 

-Коэффициент плотности застройки

18477,6/120 000=0,154

Соответствует СП 42.13330.2016 приложению Б, таблице Б.1

- Коэффициент застройки

10 945,1м2/120 000=0,09
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Приложение № 5 
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